PROJEKT

Uchwala Nr ..ccovvvvviiiiiiiiennnnnnn.
Rady Gminy Niwiska
V20 ) 1) O

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 1/2021
terenu w miejscowosci Siedlanka w gminie Niwiska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. zDz.U. z 2022 r. poz. 559) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z Dz.U. 2022 poz. 503),

Rada Gminy Niwiska
uchwala co nastepuje

§ 1.

1. Po stwierdzeniu, ze projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
I kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Niwiska, uchwalonego uchwalg
Nr XVII/125/00 Rady Gminy Niwiska z dnia 30 listopada 2000 r. z pdézniejsza zmiana,
uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nr 1/2021 terenu
w miejscowosci Siedlanka w gminie Niwiska.

2. Plan, o ktérym mowa w ust. 1 obejmuje obszar o powierzchni ok. 0,18 ha. potozony
przy skrzyzowaniu drogi gminnej Nr 104158R z droga wojewodzka Nr 875
w miejscowosci Siedlanka.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) Zatacznik nr 1 - rysunek planu wykonany na kopii mapy zasadniczej w skali
1: 1000, integralnie zwigzany z niniejszg uchwala, obowigzujacy w zakresie
zastosowanych w nim oznaczen,

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych
gminy, oraz zasadach ich finansowania,

3) zalgcznik Nr 3 - dane przestrzenne aktu w formacie elektronicznym.

§2.

1. W granicach planu wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1U,
ktory przeznacza si¢ pod zabudowe ustugowa 1 handlowa.

2. Naterenie 1U dopuszcza si¢:

1) dojazdy wewngtrzne,

2) budynki magazynowe i wiaty,

3) przebudowe i rozbudowe istniejacych oraz lokalizacje nowych urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej, w tym inwestycji z zakresu tgcznosci publicznej
W sposob, ktory nie wykluczy zagospodarowania terendw zgodnie z przepisami
niniejszej uchwaly 1 przepisami odrgbnymi,

4) przebudowe, przekrycie istniejacego cieku wodnego w sposOb zapewniajacy
zachowanie jego cigglosci.

3. Na terenie 1U zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywac na §rodowisko w rozumieniu przepisOw odrebnych, dotyczacych ochrony
srodowiska, za wyjatkiem sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, w tym lacznosci
publicznej.



4.

PROJEKT

Przy zagospodarowaniu terenu nakazuje si¢ uwzgledni¢ potozenie w Mielecko-
Kolbuszowsko-Glogowskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, poprzez ustalenia
niniejszej uchwatly.

§3

Teren 1U zagospodarowa¢ jako jedng dzialtke budowlang, przy czym dopuszcza si¢
wydzielenie dzialek pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej o powierzchni
minimalnej, zapewniajacej zachowanie warunkow technicznych zabudowy oraz, ze nie
ograniczy to mozliwosci zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu.

§ 4.

Zasady zagospodarowania i zabudowy terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U:

1.

2.
3.

teren oznaczony symbolem 1U moze by¢ w dowolnych proporcjach zagospodarowany
dla realizacji funkcji ustugowe;j i handlowej;

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 70% powierzchni dziatki budowlanej, w tym
powierzchnia zabudowy budynkéow magazynowych i wiaty nie wigksza niz 5%
powierzchni dziatki budowlanej;

udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 5% powierzchni dziatki
budowlanej;

wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki budowlanej nie mniejszy niz 0,02 i nie
wiekszy niz 1,4,

wysokos¢ zabudowy do dwéch kondygnacji nadziemnych;

wysoko$¢ budynku handlowego/ustugowego mierzona od poziomu terenu do kalenicy
dachu—do 12,0 m;

wysoko$¢ budynku magazynowego i wiaty mierzona od poziomu terenu do kalenicy lub
szczytu dachu —do 8,0 m;

dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowych katach nachylenia gléwnych
potaci dachowych w granicach 5° - 30°;

10. dopuszcza si¢ dachy plaskie oraz w cze¢sci plaskie.

§ 5.

Zasady obstugi komunikacyjnej terenu 1U:

1.

2.

dostepnos¢ do drog publicznych — bezposrednio do drogi gminnej Nr 104158R
potozonej poza granicami planu;

wskaznik miejsc parkingowych: minimum 1 stanowisko postojowe na 50 m?
powierzchni uzytkowej w ushugach i handlu, jednak nie mniej niz 10 miejsc, w tym 1
miejsce dla samochodow zaopatrzonych w karte parkingowa.

§ 6.

Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1.

2.

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

1) z istniejacych sieci lub poprzez rozbudowe, budowe sieci elektroenergetycznych
sredniego i niskiego napigcia,

2) nowe sieci nalezy realizowac jako kablowe podziemne,

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z indywidualnych Zrodet energii
odnawialnej.

Zaopatrzenie w wod¢ w tym do celow przeciwpozarowych:
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1) poprzez wiaczenie do istniejacej sieci lub przez jej rozbudowe, budowe nowych
sieci wodociggowej o przekroju zapewniajacym obsluge calego tereny objetego
granicami opracowania planu,

2) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych uje¢ wody,

3) ustala si¢ zapewnienie wody do celéw przeciwpozarowych z sieci wodociggowej
0 $rednicy min @110 mm, lub w przypadku braku mozliwosci - z innych Zrdodet.

3. Odprowadzenie $ciekow bytowych, komunalnych przez wlaczenie do istniejacej sieci
kanalizacji sanitarnej zlokalizowanej na terenie 1U.

4. Odprowadzenie $ciekéw powstajacych w  wyniku prowadzonej dziatalno$ci
gospodarczej — do sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi w tym zakresie w dostosowaniu do rodzaju prowadzonej dziatalnosci.

5. Odprowadzenie wod opadowych i1 roztopowych w tym z terendw utwardzonych
zwigzanych z komunikacja:

1) poprzez budowe sieci kanalizacji deszczowej o przekroju nie mniejszym niz
@ 160 mm,

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych na whasny teren nieutwardzony,

3) dopuszcza si¢ zbiorniki retencyjne,

4) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej, odprowadzenie wod opadowych
rozwigzaé w sposOb zapewniajacy pelng ochrong przed przenikaniem
zanieczyszczen do gruntu oraz wod powierzchniowych i podziemnych.

6. Zaopatrzenie w gaz poprzez budoweg lub rozbudowe sieci gazowej o przekroju
zapewniajacym obstuge catego tereny objetego granicami opracowania planu.

7. Zaopatrzenie w sie¢ telekomunikacyjng poprzez budowe lub rozbudowg sieci kablowe;j
lub bezprzewodowej wraz z urzadzeniami.

8. Gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych oraz z prowadzonej dziatalno$ci
handlowej i ushugowej na zasadach obowiazujacych w gminie Niwiska.

9. Ogrzewanie obiektow ze zrodel minimalizujacych ,,niskg emisje” zanieczyszczen do
powietrza, z mozliwo$ciag wykorzystania odnawialnych zrodet energii.

§7.

Do czasu zagospodarowania zgodnego z niniejszym planem:

1. tereny nalezy uzytkowaé w sposob dotychczasowy;
2. zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw tymczasowych, niezwigzanych z podstawowym
przeznaczeniem terenu.

§ 8.

Ustala si¢ 10% stawke, na podstawie ktorej ustalona bedzie optlata z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu.

§9.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Niwiska.

§ 10.
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.
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UZASADNIENIE

Uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr
1/2021 terenu w miejscowosci Siedlanka w gminie Niwiska

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 1/2021 terenu
w miejscowosci Siedlanka w gminie Niwiska jest sporzadzany na podstawie Uchwaty
Nr XX1X/186/2021 Rady Gminy Niwiska z dnia 19 stycznia 2021 r w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia wym. planu.

Plan nr 1/2021 dotyczy terenu o powierzchni ok. 0,18 ha potozony przy skrzyzowaniu
drogi gminnej Nr104158 R z droga wojewodzka Nr 875 w miejscowosci Siedlanka.

Projekt planu sktada si¢ z uchwaty stanowigcej tekst planu i i integralnie zwigzanego
z uchwala zalacznika graficznego do uchwaty stanowigcego rysunek planu, sporzadzony na
mapie zasadniczej w skali 1:1000.

Celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 1/2021
terenu w miejscowosci Siedlanka w gminie Niwiska jest umozliwienie realizacji zabudowy
ustugowej 1 handlowej w granicach objetych planem, w zgodzie z wymaganiami okreslonymi
w obowigzujacych przepisach prawa.

Teren objety projektem planu nie jest zabudowany, stanowi uzytki rolne kl. IIT i IV.
Zgodnie z przepisami ustawy o ochronie gruntéw rolnych i le$nych, przeznaczenie gruntow
rolnych stanowigcych uzytki rolne klasy III na cele nierolnicze wymaga zgody ministra ds.
rozZwoju Wsi, przy czym, przeznaczenia gruntdow rolnych i leSnych na cele nierolnicze
i niele$ne, wymagajacego ww. zgody, dokonuje si¢ w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, sporzadzonym w trybie okreslonym w przepisach o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym. Na przedmiotowym terenie nie obowigzuje dotychczas
zaden plan miejscowy.

Przedmiotowy plan uzyskal zgode na przeznaczenie na cele nierolnicze 0,14 ha gruntow
rolnych klas III, potozonych na terenie gminy Niwiska, w obregbie Siedlanka, w granicach
dziatek ewidencyjnych nr: 284/2 1 282 decyzja Ministra Rolnictwa 1 Rozwoju Wsi znak:
DN.tr.602.30.2022 z dnia 8 marca 2022 r.

W projekcie planu wyznaczono teren z przeznaczeniem pod zabudowe uslugowa
i handlowa. Dla terenu objgtego planem ustalono zasady zagospodarowania, zabudowy terenu,
obslugi komunikacyjnej 1 obstugi w zakresie infrastruktury technicznej. W planie nie
dopuszcza si¢ przedsigwzig¢ zawsze mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
okreslonych w przepisach odrgbnych o ochronie srodowiska.

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z zasadami okre§lonymi w ustawie z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2022 poz. 503)
| rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, z zachowaniem zasad
techniki prawodawczej okre$lonej w rozporzadzeniu Prezesa Rady Ministrow z dnia
20.06.2002 r. i w przepisach odrgbnych, zwigzanych z planowaniem przestrzennym i ochrong
srodowiska.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 1/2021 terenu
w miejscowosci Siedlanka w gminie Niwiska spelnia wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 do 4
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ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Teren objety niniejszym planem
znajduje si¢ na obszarze o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej.

W projekcie planu zapewniono wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki
I architektury, walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez dostosowanie parametrow
i wskaznikow urbanistycznych do ustalanej funkcji terendw w powigzaniu z otoczeniem.
Ustalenia planu speiniajg wymagania przepisow w zakresie ochrony srodowiska, ochrony
zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia. Plan nie narusza prawa wtasnosci, podnosi walory
ekonomiczne przestrzeni. Projekt planu uwzglednia ochrone terenu ze wzgledu na jego
potozenie w Mielecko-Kolbuszowsko-Glogowskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, na
terenie ktorego obowigzuja przepisy Uchwaty Nr XXXIX/785/13 Sejmiku Wojewddztwa
Podkarpackiego z dnia 28 pazdziernika 2013 r. (Dz. Urz. Wojewodztwa Podkarpackiego
22013 r. poz. 3588). W granicach planu nie wyst¢puja obiekty ani obszary dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkdéw, w zwigzku z tym nie ustanawiano w planie ich ochrony.

Plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Niwiska uchwalonego Uchwata Nr XVII/125/00 Rady Gminy Niwiska z
dnia 30 listopada 2000 r. z p6zn. zm. W studium w granicach gminy Niwiska wyodrebniono 3
strefy funkcjonalne gminy o zréznicowanych zasadach zagospodarowania i kierunkach
dziatania:

STREFA | - PRZYRODNICZO - LESNA

STREFA Il - ROLNICZA

STREFA III - OSADNICTWA WIEJSKIEGO I DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ
Teren objety granicami mpzp nr 1/2021 potozony jest w Strefie 1l - OSADNICTWA
WIEJSKIEGO 1 DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ, ktora obejmuje obszary i tereny
wielofunkcyjne, przewaznie zwartego zainwestowania ustug publicznych i komercyjnych,
mieszkalnictwa zagrodowego i jednorodzinnego, réznych form dziatalno$ci gospodarczej
zprodukcyjng 1 eksploatacji  zt6z. Podstawowym  rodzajem  wielofunkcyjnego
zagospodarowania 1 uzytkowania obszarow w tej strefie sg tereny istniejace i przewidywane
miedzy innymi ustug handlu, gastronomii 1 rzemiosta 1 inne.

Ustalenia niniejszego planu nie wplyng na zmiang kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego okreslonych w studium.

Obszar objety planem jest dobrze skomunikowany z uktadem drég publicznych, posiada
pelne uzbrojenie terenu w sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym zaopatrzenie w
wode z istniejacej sieci wodociggowej. Realizacja planu nie wplynie znaczaco na finanse
publiczne i budzet gminy, nie wymaga naktadow na realizacje inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy.

Plan nie narusza interesu publicznego ani interesOw prywatnych. Ustalenia planu
wprowadzajg zmiany w zagospodarowaniu terenu ekonomicznie, srodowiskowo 1 spotecznie
uzasadnione.

Przyjete w planie rozwigzania nie s3 sprzeczne z wynikami analizy, o ktorej mowa
w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przyjetej uchwata Nr
......... Rady ........ z dnia .... w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan
I kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Niwiska oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.
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Na potrzeby projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 1/2021
sporzadzono opracowanie ekofizjograficzne podstawowe. Ocena warunkow
ekofizjograficznych terenu objgtego planem nie wprowadza znaczacych ograniczen
w zagospodarowaniu i zabudowie terenu.

Projekt planu uzyskal pozytywne opinie organdéw, o ktorych mowa w art. 57 1 58
powotanej ustawy o udostgpnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Ponadto zgodnie z art. 17 ust. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym projekt planu uzyskat opinie i uzgodnienia z wtasciwymi organami.



